1st RED AG, Hamburg
Bilanz zum 31. Dezember 2017

Aktiva
A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermégensgegenstdinde
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und d@hnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten
II. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
II1I. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
B. Umlaufvermégen
I. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstdnde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht
4. Sonstige Vermdgensgegenstande
II. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten
C. Rechnungsabgrenzungsposten
D. Aktive latente Steuern

31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR

0,00 0,00
0,00 0,00
570,00 760,00
570,00 760,00
755.731,00 755.731,00
756.301,00 756.491,00
3.043,34 3.043,34
9.685.175,70 21.303.121,40
23.576,88 23.576,88

__437.392,62

10.149.188,54

51.252,64

458.712,49

21.788.454,11

341.922,15

10.200.441,18

302,37

22.130.376,26

302,37

12.000,00

12.000,00

10.969.044,55

22.899.169,63

Iv.

[y

[y

Passiva

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital
II. Kapitalriicklage

II1I. Gewinnriicklagen

1. Gesetzliche Riicklage

2. Andere Gewinnricklagen

Bilanzverlust

Verlustvortrag
Jahresliberschuss/-fehlbetrag

Riickstellungen

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen
Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern EUR 31.070,05 (Vj. EUR 10.598,20)

Passive latente Steuern

31.12.2017
EUR

31.12.2016
EUR

1.211.415,27
899.282,13

-13.174.500,45
-718.962,97

307.800,00

20.000.000,00

2.375.969,83

2.110.697,40

-13.893.463,42

20.000.000,00

2.375.969,83

1.211.415,27
899.282,13

2.110.697,40

-13.998.990,84
824.490,39

-13.174.500,45

24.280,61

690,08
31.070,05

10.593.203,81

307.800,00

56.040,74

12.000,00

11.312.166,78

273.279,87

273.279,87

70.270,74

11.219.774,04
11.678,20

11.301.722,98

12.000,00

10.969.044,55

22.899.169,63




1st RED AG, Hamburg
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr 2017

10.
11.

12.

13.
14.

15.
16.
16.

Umsatzerlose
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
a) Aufwendungen flr bezogene Leistungen

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstitzung

Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensgegenstande

des Anlagevermdgens und Sachanlagen
b) auf Vermdgensgegensténde des
Umlaufvermdgens soweit diese die in
der Kapitalgesellschaft Ublichen
Abschreibungen Uberschreiten

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertréage aus Beteiligungen
Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 259.551,88 (Vj. EUR 1.384.868,47)

Abschreibungen auf Finanzanlagen

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon an verbundene Unternehmen
EUR 0,00 (Vj. EUR 598.802,50)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss/-fehlbetrag
Verlustvortrag

Bilanzverlust

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
3.250,00 84.903,50
39.757,24 560.007,74
43.007,24 644.911,24
0,00 81.653,50
327.524,64 306.542,60
6.197,70 10.880,82
333.722,34 317.423,42
190,00 190,00
260.094,48 1.392.450,33
260.284,48 1.392.640,33
571.297,11 447.497,59
1.165.303,93 2.239.214,84
0,00 0,00
143.326,93 1.641.731,61
260.097,88 1.389.957,24
0,00 0,00
0,00 598.862,98
403.424,81 2.432.825,87
91,19 11.986,70
-718.963,07 826.535,57
-0,10 2.045,18
-718.962,97 824.490,39
-718.962,97 824.490,39

-13.174.500,45

-13.998.990,84

-13.893.463,42

-13.174.500,45
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1st RED AG, Hamburg

Anhang fur das Geschéaftsjahr 2017

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die 1st RED AG hat ihren Sitz in Hamburg. Sie ist im Handelsregister des Amtsge-
richts Hamburg unter HRB 73420 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den maf3geblichen Vorschriften des
Handelsgesetzbuches aufgestellt. Ergdnzend wurden die Bestimmungen des AktG
beachtet. Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die GréRenmerkmale einer
kleinen Kapitalgesellschaft gemalR 8§ 267 Abs. 1 HGB auf. Die Aktien der
Gesellschaft sind an einem organisierten Markt im Sinne des § 2 Abs. 5
Wertpapierhandelsgesetz zugelassen. Somit gelten fiir den Jahresabschluss die

Vorschriften flr groRe Kapitalgesellschaften.

Die Bilanz sowie die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend den Bestim-
mungen des HGB gem. 88 266, 275 HGB gegliedert. Die Darstellung der Gewinn-
und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gem. § 275 Abs. 2
HGB erstellt. Der vorliegende Jahresabschluss ist grundsétzlich unter Beibehaltung
der fur den Vorjahresabschluss angewendeten Gliederungsgrundsatzen nach den
fur groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches
aufgestellt (88 265 | 2, 266 ff. HGB).

Soweit fur Pflichtangaben Wahlrechte bestehen, diese in der Bilanz, der Gewinn-

und Verlustrechnung oder im Anhang darzustellen, sind diese aus Griinden der

Ubersichtlichkeit berwiegend im Anhang dargestellt worden.

Il. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die im Folgenden aufgefiihrten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden

unverandert zum Vorjahr Gbernommen.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermégensgegenstande wurden zu
Anschaffungskosten angesetzt und entsprechend ihrer Nutzungsdauer um planma-
Bige lineare Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungskosten angesetzt und wird,

soweit abnutzbar, um planmafige Abschreibungen vermindert. Die geringwertigen
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Wirtschaftsgiter mit Anschaffungskosten bis EUR 150,00 werden im Zugangsjahr
als Aufwand erfasstt Die im Sammelposten erfassten beweglichen
Vermogensgegenstande mit Anschaffungskosten tber EUR 150,00 und bis
EUR 1.000,00 werden linear Uber eine Nutzungsdauer von fiinf Jahren, unabhéangig

von der tatsachlichen Betriebszugehdorigkeit, abgeschrieben.

Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten oder zum niedrigeren

beizulegenden Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande wurden mit dem Nennwert
angesetzt. Erkennbare Einzelrisiken werden durch  Wertberichtigungen
berlcksichtigt.

Der Kassenbestand sowie die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert

angesetzt.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet Ausgaben vor dem Ab-
schlussstichtag, soweit sie Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag dar-

stellen.

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Ruckstellungen berlcksichtigen alle
erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Die Bewertung erfolgt jeweils
in Hohe des nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erflllungsbetrages unter Berucksichtigung zukUnftiger Preis- und

Kostensteigerungen.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfullungsbetrag bilanziert.

Fur die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren oder quasi-
permanenten Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen von
Vermobgensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren
steuerlichen Wertansatzen oder aufgrund steuerlicher Verlustvortrdge werden die
Betrage der sich ergebenden Steuerbe- und -entlastung mit den
unternehmensindividuellen Steuersétzen im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen
bewertet und nicht abgezinst. Aktive und passive Steuerlatenzen werden unsaldiert

ausgewiesen.
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I1l. Angaben zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermbgens ist dem
Anlagenspiegel als Anlage zu diesem Anhang (Anlage 3A) zu entnehmen. Die
Abschreibungen des laufenden Geschaftsjahres ergeben sich aus dem
Anlagenspiegel (8 268 Abs. 2 Satz 3 HGB).

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande haben — wie auch im

Vorjahr - samtlich eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen beinhalten in Hohe von TEUR 54

(Vj. TEUR 100) Forderungen aus Lieferungen und Leistungen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen enthalten TEUR 2.789 (V]
TEUR 2.969) Forderungen gegen die Gesellschafterin. Es handelt sich dabei — wie

auch im Vorjahr — um sonstige Vermodgensgegenstande.

Als gezeichnetes Kapital wird das Grundkapital ausgewiesen. Das Grundkapital
betragt EUR 20.000.000,00 und entféllt auf 20.000.000 auf den Inhaber lautende

Stiickstammaktien.

Die Ricklagen sind zum Vorjahr unveréandert.

Die sonstigen Rilckstellungen beinhalten im Wesentlichen Ruckstellungen fur
Buf3gelder der BaFin in Hohe von 156 TEUR sowie fiur  Abschluss- und
Prifungskosten in Hohe von TEUR 90.

Verbindlichkeitenspiegel

Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit

kleiner 1 Jahr 1 bis 5 Jahre groRer 5 Jahre
Art der Verbindlichkeit TEUR TEUR TEUR TEUR
zum 31. Dezember 2017
Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen 24 24 0 0
(Vorjahr) (70) (70) 0) 0)
Verbindlichkeiten gegentber
verbundenen Unternehmen 1 1 0 0
(Vorjahr) (11.220) (11.220) ) ©)
Sonstige Verbindlichkeiten 31 31 0 0
(Vorjahr) (12) (12) ) )
Summe 56 56 0 0

(Vorjahr) (11.302) (11.302) (0) (0)
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Passive latente Steuern von TEUR 12 resultieren aus unterschiedlichen
Wertansatzen von Anteilen an Personengesellschaften zwischen der Handels- und
Steuerbilanz. Darlber hinaus wurden aktive latente Steuern von TEUR 12 gebil-
det. Die aktiven latenten Steuern resultieren zum einen aus den aufrechnungsfahi-
gen Verlustvortragen in Hohe der passiven latenten Steuern zum anderen aus Be-
teiligungsansatzdifferenzen von Anteilen an Personengesellschaften zwischen der
Handels- und Steuerbilanz. Insgesamt ergibt sich ein Aktiviilberhang an latenten
Steuern. Fur den Uberhang aktiver latenter Steuern wird das Aktivierungswahlrecht
nach § 274 Abs. 1 S. 2 HGB in Anspruch genommen. Latente Steuern in Zusam-
menhang mit Anteilen an Personengesellschaften wurden mit einem Steuersatz von
15,83% bewertet.

Insgesamt betrdgt der ausschittungsgesperrte Betrag TEUR 12, der sich aus-
schlie3lich aus den aktivierten latenten Steuern ergibt.

Es bestehen korperschaftsteuerliche Verlustvortrage zum 31.12.2015 in H6he von
ca. 18 Mio. EUR, fir die eine Steuerentlastung innerhalb der nachsten funf Jahre
nicht erwartet wird. Latente Steuern auf gewerbesteuerliche Verlustvortrage, die
sich zum 31.12.2015 auf rund 29 Mio. EUR belaufen, wurden mangels unsicherer
Nutzung lediglich in H6he des aufrechnungsfahigen Betrags aktiviert, da eine Steu-

erentlastung innerhalb von 5 Jahren nicht erwartet wird.

IV. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Ertrage aus Auflosung von Rickstel-

lungen in Hoéhe von TEUR 37 enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten periodenfremde Aufwen-
dungen von TEUR 60.

V. Angaben zu 8 160 AktG
Zusammensetzung des gezeichneten Kapitals
Zum 31. Dezember 2017 betrug das Grundkapital der 1st RED AG 20.000.000,00

Euro, eingeteilt in 20.000.000 Stickstammaktien ohne Nennwert. Die Aktien sind

voll eingezahlt. Jede Aktie gewahrt eine Stimme.

Beteiligungen am Kapital, die 10 Prozent der Stimmrechte Uberschreiten
Zum 31. Dezember 2017 hielt die Garbe Holding GmbH & Co. KG, Hamburg, nach
Kenntnis des Vorstands 97,18 Prozent der Aktien der 1st RED AG. Daneben hielt
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Bernhard Garbe am 31. Dezember 2017 0,0834 Prozent der Aktien direkt. Die letzte

Stimmrechtsmitteilung nach dem Wertpapierhandelsgesetz stammt aus 2006.

VI. Sonstige Angaben

Im Jahresdurchschnitt wurde kein Mitarbeiter (ohne Vorstand) beschaftigt.

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahres erfolgte die Geschéaftsfihrung der 1st
RED AG durch den Vorstand:

- Herrn Alexander Garbe, Geschéftsfiihrer diverser Gesellschaften der Garbe Grup-

pe, Hamburg.

Die Gesamtbezilige des Mitgliedes des Vorstandes betrugen fir das abgelaufene
Geschéftsjahr TEUR 303. Das Vorstandsmitglied ist von den Beschrankungen des
§ 181 BGB befreit.

Der Aufsichtsrat hat sich im Berichtsjahr wie folgt zusammengesetzt und halt bei
nachstehenden Gesellschaften die angegebenen Mandate:

Name

Name und Sitz der Ge-

sellschaft

Mandat

Bernhard Garbe
(Vorsitzender)

Garbe International Hol-
ding AG, Zug

Mitglied des Verwaltungs-
rates

Christopher Garbe
(Stellvertretender Vorsit-
zender)

n/a

n/a

Ginter vom Ende

Logis Fonds 2 Fondsver-
waltung AG

Vorsitzender des Auf-
sichtsrates

Die in § 285 Satz 1 Nr. 9 Buchstabe a Satz 5 bis 8 HGB verlangten Angaben
unterbleiben aufgrund des Beschlusses der Hauptversammlung vom 6. April 2016.
Die Vergutung des Aufsichtsrates betrug flr das abgelaufene Geschéftsjahr
TEUR 16.

Fur das Geschéftsjahr 2017 erhielt der Aufsichtsratsvorsitzende Bernhard Garbe
eine feste Grundvergutung in Hohe von 7.500,00 EUR. Das Aufsichtsratsmitglied
Christopher Garbe erhielt eine feste Grundvergtitung in Hohe von 4.000,00 EUR,
das Aufsichtsratsmitglied Gunter vom Ende eine Vergltung in Hohe von 4.000,00
EUR.



- Seite 6

Ehemalige oder ausgeschiedene Organmitglieder haben keine Bezlige von der

Gesellschaft erhalten.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen stellen sich gemaR § 285 Nr. 11 HGB

(Aufstellung des Anteilsbesitzes) wie folgt dar:

Name und Sitz der Ge- Anteil am Eigenkapital | Ergebnis | Geschafts-
sellschaft Kapital in % in TEUR in TEUR Jahr

1st RED Industrial Prop- 100 51 0 2017
erties GmbH, Hamburg
1st RED Retail Properties 100 75 17 2017
GmbH, Hamburg
1st RED Office Properties 100 -726 -20 2017
GmbH, Hamburg
1st RED Management 100 32 -3 2017
GmbH, Hamburg

Die Angabe des im Geschaftsjahr 2017 als Aufwand erfasste Honorar fir den

Abschlussprifer erfolgt im Konzernabschluss.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag:

Die Hauptversammlung der 1st RED AG hat am 28. Méarz 2018 den Beschluss tber
die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionére auf die Garbe Holding GmbH &
Co. KG gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung in Héhe von 0,56

EUR pro Aktie (so genanntes Squeeze-Out) gefasst.

Der Vorstand wird der Hauptversammlung vorschlagen den Verlust auf neue Rech-

nung vorzutragen.

Die nach § 161 AktG vorgeschriebene Erklarung ist abgegeben und den Aktionéren

auf der Internetseite www.1st-red.com o6ffentlich zuganglich gemacht worden.

Die 1st RED AG, Hamburg, stellt als Mutterunternehmen zum 31. Dezember 2017
einen Konzernabschluss nach IFRS auf, der im elektronischen Bundesanzeiger

offen gelegt wird.

Hamburg, 31. Marz 2018

Gez. Alexander Garbe

1st RED AG

Vorstand


http://www.1st-red.com/

1st RED AG, Hamburg
Entwicklung des Anlagevermdogens in 2017

ANLAGE zum Anhang

II.

III.

Immaterielle

Vermogensgegenstdnde

Entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten

und Werten

Sachanlagen

Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen

Unternehmen

Historische Anschaffungs- / Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Stand am Zugange Abgange Stand am Bis zum Abschreibung Auf die Bis zum Stand am Stand am
01.01.2017 2017 31.12.2017 01.01.2017 2017 Abgange 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
8.835,28 0,00 8.835,28 0,00 8.832,28 0,00 8.832,28 0,00 0,00 0,00
8.835,28 0,00 8.835,28 0,00 8.832,28 0,00 8.832,28 0,00 0,00 0,00
950,00 0,00 0,00 950,00 190,00 190,00 0,00 380,00 570,00 760,00
950,00 0,00 0,00 950,00 190,00 190,00 0,00 380,00 570,00 760,00
3.870.355,88 0,00 0,00 3.870.355,88 3.114.624,88 0,00 0,00 3.114.624,88 755.731,00 755.731,00
3.880.141,16 0,00 8.835,28 3.871.305,88 3.123.647,16 190,00 8.832,28 3.115.004,88 756.301,00 756.491,00




1st RED AG
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A. Grundlagen des Unternehmens

I. Geschaftsmodell, Ziele und Strategie

Die Anteile an der 1st RED AG werden mehrheitlich von der Garbe Holding GmbH & Co.
KG, Hamburg gehalten (Hauptaktionarin), welche sich wie in den Vorjahren weiterhin in
einem Sanierungsstadium befindet. Das Sanierungskonzept der Mehrheitsaktionarin sieht
als eine Handlungsoption vor, die von den Gesellschaften des 1st RED AG-Konzerns
gehaltenen Immobilien als Teil der Sanierung der Garbe-Gruppe im Portfolio zu
veraullern. Diese Handlungsoption wurde im Geschéftsjahr 2015 realisiert. Es wurden
jeweils 92 % der Anteile an sechs im Konzern gehaltenen Personengesellschaften mit
einer Immobilie und 100% einer Personengesellschaft ohne Immobilien, an einen
Investor, die HAIB Hamburgische Investment Beteiligungs GmbH & Co. KG, verdulert.
Mit dem Verkauf der Anteile bzw. des Immobilienportfolios hat sich das Geschaftsmaodell
der 1st RED AG geandert. Nunmehr steht die Verwaltung des eigenen Vermégens im
Mittelpunkt. Insbesondere die Sicherstellung der vertragskonformen Abwicklung des
Anteilslibertragungsvertrages einschlieBlich der Vendor-Loan-Agreements sowie die
Entwicklung der Minderheitsbeteiligungen an den Immobiliengesellschaften werden fir die

Gesellschaft von vorrangiger Bedeutung sein.

Am 20. Juli 2017 hat der Vorstand von dem Beschluss der Hauptaktionarin erfahren, dass
diese beabsichtigt ein schriftliches Verfahren zu stellen, die Hauptversammlung der 1st
RED AG uber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare auf die Garbe Holding
GmbH & Co. KG gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung (so genanntes
Squeeze-Out) beschlieBen zu lassen. Mit Schreiben vom 21. Juli 2017 hat die
Hauptaktionarin das formliche Verlangen gemanR § 327a Abs. 1 AktG an den Vorstand der
1st RED AG gerichtet, in der nachsten ordentlichen Hauptversammlung einen Beschluss
der Hauptversammlung uiber die Ubertragung der Aktionen der Minderheitsaktionare auf
die Garbe Holding & Co. KG gegen Gewéhrung einer angemessenen Barabfindung
herbeizufiihren. Dieser Beschluss wurde in der Hauptversammlung am 28. Marz 2018
gefasst. Die Garbe Holding GmbH & Co. KG hat die Barabfindung fur die Ubertragung der
Aktien der Minderheitsaktionare der 1st RED AG auf Euro 0,56 festgelegt.
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II. Unternehmensorgane

1. Vorstand

Der Vorstand fuhrt die Geschéafte der Gesellschaft und folgt dabei den Gesetzen und der
Satzung der Gesellschaft. Als alleiniger Vorstand ist Herr Alexander Garbe bestellt
worden. Der Aufsichtsrat hat im Jahr 2017 beschlossen, den Vertrag mit Herrn Alexander

Garbe zu unveranderten Konditionen bis zum 31.12.2018 zu verlangern.

2. Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat berat den Vorstand bei der Leitung der Gesellschaft und Uberwacht die

Geschéftsfuhrung. Laut Satzung besteht der Aufsichtsrat aus drei Mitgliedern.

[1l. Wesentliche Einflussfaktoren

Die Geschaftstatigkeit der 1st RED AG unterliegt einer Vielzahl von gesetzlichen
Vorschriften und Einflissen, die die Gesellschaft bzw. ihre Konzerngesellschaften nicht
oder nur sehr eingeschrankt steuern konnen. Dazu zahlen die gesetzlichen
Rahmenbedingungen sowie 6konomische Einflussfaktoren. In diesem Zusammenhang ist
zunachst die gesamtwirtschaftliche Entwicklung zu nennen. Die Konjunkturentwicklung
wirkt sich sowohl auf die Nachfrage nach Vermietungsobjekten im Bereich Gewerbe-,
Blro und Einzelhandelsimmobilien aus. Diese Auswirkungen kénnen insbesondere die
Entwicklung des Mietniveaus betreffen und gegebenenfalls Neu- oder
Anschlussvermietungen beeinflussen. Des Weiteren hat die Konjunkturentwicklung
direkte  und indirekte = Auswirkungen auf das  Preisniveau an den
Immobilieninvestmentmarkten, welche wiederum die Wertentwicklungen der im Konzern

gehaltenen Minderheitsbeteiligungen an den Immobiliengesellschaften beeinflussen.

Ein weiterer wichtiger Einflussfaktor fir die Geschaftstatigkeit 1st RED AG ist die
Entwicklung an den Kreditméarkten. Die Immobilienpersonengesellschaften finanzieren
die Immobilien zum groBen Teil mit Fremdkapital. Das Zinsniveau befindet sich
gegenwartig auf einen historischen Tiefstand. Sollte es zu einer Anhebung der Leitzinsen
oder zu einer weiteren Anspannung des Kreditmarktes insgesamt kommen, so wirden
die in den Immobiliengesellschaften zu erzielenden Jahresergebnisse bei Vereinbarung

von variablen Zinskonditionen entsprechend niedriger ausfallen.
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Des Weiteren koénnen Anderungen im Baurecht oder in anderen Rechtsgebieten
Einfluss auf die Ergebnisse der Immobiliengesellschaften haben. Zu nennen sind
insbesondere Vorschriften hinsichtlich BrandschutzmafRnahmen, Umwelt-, Boden- und

Wasserschutzbestimmungen.

Neben den Ergebnissen aus den gehaltenen Minderheitsbeteiligungen werden in
Zukunft die Personal- und Verwaltungskosten einen maf3geblichen Einfluss auf den
wirtschaftlichen Erfolg der 1st RED AG haben. Auf Grund der verminderten aktiven
Geschaéftstatigkeit im Immobiliensektor geht der Vorstand davon aus, diese Kosten

adaguat zum Umfang der Geschaftstéatigkeit zu reduzieren.

IV. Steuerungssystem und Leistungsindikatoren

1. Finanzielle Leistungsindikatoren

Die 1st RED AG wird sich in den Folgejahren insbesondere durch Zinsertrage aus der
gewdhrten Kaufpreisstundung und aus der Mehrheitsgesellschafterin gewdahrten
Darlehen sowie aus Beteiligungsergebnissen von Tochterunternehmen finanzieren.
Dementsprechend hat der Vorstand die  zukinftigen  Finanz-  und
Beteiligungsergebnisse, die anfallenden Personal- und Verwaltungskosten sowie die
Liguiditatsentwicklung als wesentliche finanzielle Leistungsindikatoren der Gesellschaft

identifiziert.

2. Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Neben den finanziellen SteuerungsgréRen koénnen bestimmte nicht-finanzielle
Leistungsindikatoren fiir den Geschaftserfolg groRe Bedeutung erlangen. Fir
Unternehmen im Immobiliensektor sind dies vor allem Kenntnisse in Zusammenhang mit
aktuellen Entwicklungen im Immobilienmarkt, der Immobilienprojektentwicklung und im
Risikomanagement. Des Weiteren kbnnen Erfahrungen in der Immobilienfinanzierung, der
Umsetzung von Immobilien-Marketingkonzepten fur den Erfolg der Gesellschaft von
Bedeutung sein. Der Vorstand hélt umfangreiche Kontakte zu Kooperationspartnern wie
Werbeagenturen, Maklern und anderen Dienstleistungsgesellschaften. Sollte die
Gesellschaft in Zukunft weiterhin im Immobiliensektor tatig sein, ist der Vorstand bestrebt,
wichtige Schlusselkompetenzen sowie Geschéftskontakte im Unternehmen aufrecht zu
erhalten. Auf der Ebene des Vorstands wurde dies durch die Verlangerung des

Vorstandsvertrages umgesetzt.
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3. Steuerungssystem

Das Steuerungssystem der 1st RED AG umfasst die regelmaRige Uberwachung der
gquartalsweisen betriebswirtschaftlichen Auswertungen der Gesellschaften, an denen
die Gesellschaft Uber die Zwischenholdings Minderheitsbeteiligungen halt. Des
Weiteren wird die Kostenstruktur regelmafig Gberprift. Die Liquiditatsentwicklung wird

anhand monatlicher Liquiditatsplanungen tberwacht.
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B. Wirtschaftsbericht

I.  Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

1. Gesamtwirtschaftliche Lage

Nach der Darstellung des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Energie (BMWI) hat die
Weltwirtschaft in 2017 an Fahrt gewonnen. Die weltweite Industrieproduktion lag im
Oktober 2017 um 3,6 % Uber dem Niveau des Vorjahres. Der Sachverstandigenrat
prognostiziert flr 2018 ein Wachstum des Weltbruttoinlandsprodukts von 3,2 %. Von der
US-amerikanischen Steuerreform durften zusatzliche konjunkturelle Impulse in den USA
ausgehen. Das Wachstum im Euroraum, in den USA und den Schwellenlandern dirfte die
deutschen Ausfuhren stabilisieren. AufRenwirtschaftlichen Turbulenzen wie die Krise in
Nahost, die Unwéagbarkeiten der US-Politik sowie die wirtschaftliche Lage in einigen
europdischen Staaten (Arbeitslosigkeit, Verschuldung) konnen sich negativ auf die
Konjunktur im Euro-Raum auswirken. Die Konjunktur in Deutschland war im Jahr 2017
weiter gepragt durch solides und stetiges Wachstum. Das Bruttoinlandsprodukt (BIP)
notierte nach Berechnungen des statistischen Bundesamtes im Jahresdurchschnitt um
2,2% hoher als im Vorjahr und lag damit wieder Uber dem 10-Jahresdurchschnitt von
1,3%. Konjunkturmotor war im Wesentlichen der private Konsum, der preisbereinigt um
2,0 % gegeniber dem Vorjahr zulegen konnte. Samtliche Wirtschaftszweige haben zum
Anstieg des Wirtschaftswachstums beigetragen. Hervorzuheben sind die Entwicklung in
den Dienstleistungsbereichen Information und Kommunikation (+3,9 %), Handel, Verkehr,
Gastgewerbe (+2,9 %), Produzierendes Gewerbe (+2,5 %) und die Baubranche (+2,2 %).
Die deutschen Ausfuhren konnten um 4,7 % im Vergleich zum Vorjahr zulegen, wahrend
die Importe um 5,2 % stiegen. Die Arbeitslosenquote in Deutschland lag Ende des Jahres
bei 5,7% (2016: 6,1 %), die Zahl der Erwerbstétigen bei rund 44,3 Mio. Die Inflationsrate

betrug 1,8% flir 2018 erwartet der Sachverstandigenrat ein Anstieg auf 1,9 %.

2. Lage der deutschen Immobilienwirtschaft

Deutschland ist als Immobilienstandort sowohl fur Wohn- als auch fur Gewerbeimmobilien
unverandert attraktiv. Der deutsche Immobilienmarkt gilt bei nationalen und auch
internationalen Investoren als risikoarmes Anlagevehikel im Vergleich zu anderen
Anlageklassen, infolgedessen ist die Nachfrage nach renditestarken Immobilien
ungebremst. Das Transaktionsvolumen auf den européischen Immobilienmarkten
erreichte 2017 nahezu das Rekordniveau aus dem Vorjahr. Die Investmentaktivitaten
wurden durch niedrige Renditen von Alternativanlagen und niedrige Finanzierungskosten

getrieben. Angesichts der soliden wirtschaftlichen Entwicklung in Europa herrscht auf dem
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Mietmarkt fir Bilros weiterhin eine positive Dynamik. Auch die europaischen

Einzelhandelsmarkte konnten ihre starke Entwicklung der letzten Jahre fortsetzen.

Die Flachennachfrage an den Top-Standorten und in den an die A-Lagen angrenzenden
Standorten sowie B- und sogar C-Lagen ist unverdndert hoch. Im Einklang mit
allgemeinen wirtschaftlichen Trends befinden sich die europaischen
Wohnimmobilienméarkte weiter im Aufschwung. Es gibt Anzeichen dafir, dass sich die
Erholung nun auch landertbergreifend ausbreitet. In den meisten europaischen Landern
steigen die Preise in Grof3stadten starker als im landesweiten Durchschnitt. Dies ist eine
Entwicklung, die sich auch zunehmend auf die Preise in den Einzugsgebieten auswirkt.
Nichtsdestoweniger durften die damit verbundenen Risiken derzeit begrenzt sein, da die
Erholung des Immobilienmarktes oder der Aufschwung an den regionalen
Wohnimmobilienmérkten sich bislang noch nicht in einem schnellen Kreditwachstum

niederschlagt.

3. Einzelhandel

Einzelhandel und Handelsimmobilienmarkt zeigen sich seit Jahren stabil. Deutschland gilt
weiterhin als sicherer Hafen in international turbulenten Zeiten. Die Umséatze mit
Einzelhandelsimmobilien im Jahr 2017 lagen mit rund 12 Mrd. Euro um rund 30 % Uber
dem Niveau des Vorjahres. Fur 2018 werden Transaktionen in &hnlichem Umfang

erwartet.

4. Logistik- und Industrieimmobilien

Im Jahr 2017 wurde ein Investitionsvolumen von 8,7 Mrd. Euro (Vorjahr: 4,7 Mrd. Euro) in
dieser Asset-Klasse registriert. Im Vergleich zum Vorjahr bedeutet dies eine Steigerung
von 84,3 %. Das Segment der Lager-, Logistik- und Industrieimmobilien erfreute sich
damit abermals wachsender Beliebtheit. Der Anteil am
Gesamtimmobilieninvestmentvolumen lag in 2017 bei 15 % (2016: 8,5 %). Die Nachfrage
nach Logistik-Immobilien steht im engen Zusammenhang mit dem Boom beim Online-
Handel. 71 % des Gesamtumsatzes in dieser Asset-Klasse ist auf Portfolio-Kaufe
zuriickzufuhren, welche wiederum zu 80 % von ausléndischen Investoren initiiert worden
sind. Bezogen auf das gesamte Transaktionsvolumen investierten auslandische
Investoren rund 5,6 Mrd. € in deutsche Industrie- und Logistikimmobilien in 2017. Im

Vergleich zum Vorjahr stellt dies eine Steigerung in H6he von 71 % im Vergleich zum
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Vorjahr dar. Die Spitzenrenditen bei Lager- und Logistik-Immobilien sanken von 5,4 % in
2016 auf 4,65 % in 2017.
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II. Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage
Die Finanz- und Vermdogenslage der 1st RED AG hat sich im Geschéftsjahr 2017 wie folgt

entwickelt:

2017 2016 Veranderung

TEuro TEuro

Bilanzsumme 10.969 22.899 -52,1%
Anlagevermdogen 756 756 0,0%
Umlaufvermdgen 10.201 22.130 -53,9%
davon: Liquide Mittel 51 342 -85,1%
Eigenkapital 10.593 11.312 -6,4%
Eigenkapitalquote 96,6 49,4 95,5%
Verbindlichkeiten einschlielich Riickstellungen 364 11.575 -97,9%

Das langfristige Vermdgen betrégt unverandert zum Vorjahr von 756 Tsd. Euro und
umfasst im Wesentlichen die Anteile an den verbundenen Unternehmen. Das kurzfristige
Vermdogen verminderte sich von 22.130 Tsd. Euro in 2016 um etwa 53,9 % auf 10.201
Tsd. Euro per 31.12.2017. Der Rickgang resultiert vor allem aus der Aufrechnung von
Forderungen / Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen (11.197 Tsd.

Euro).

Das Eigenkapital reduzierte sich gegeniiber dem Vorjahr durch das negative Ergebnis um

6,4 %. Die Eigenkapitalquote liegt nunmehr bei 96,6 Prozent.

Die Verringerung der Verbindlichkeiten beruht nahezu ausschlie3lich auf der Veranderung
der Verbindlichkeiten gegeniiber den Tochtergesellschaften der 1st RED AG,
insbesondere der 1st RED Industrial Properties GmbH, die durch Aufrechnung mit

Forderungen vermindert wurden.

Die Finanzlage im Jahr 2017 war durch die bis zum 31. Marz 2017 planmaRig
vereinnahmten Kaufpreisraten bei konstanten Ausgaben geprégt.

Die Zahlungsfahigkeit der 1st RED AG war somit im Geschéftsjahr 2017 sichergestellt.
Insgesamt ist die Finanzierung der Gesellschaft auch fur die Jahre 2018 und 2019 gemali

Liguiditatsvorschau gegeben.
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Zum Jahresende hat sich der Finanzmittelbestand gemaR nachfolgender

Kapitalflussrechnung (nach DRS 21) wie folgt entwickelt:

Kapitalflussrechnung 1st RED AG 2017

Kapitalflussrechnung nach DRS 21 2017 2016
Tsd. € Tsd. €
1. Periodenergebnis -719 824
2. +/- Abschreibungen/Zuschreibungen bei Gegensténden des Anlagevermdgens 0 0
3. +/- zahlungswirksame Zunahme/Abnahme der Riickstellungen -174 -168
4. +/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrége 66 -462
5. -/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens 0 0
6. -/+ Zunahme/Abnahme der Vorréate, der Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 586 -88

7. +/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen
sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit

zuzuordnen sind -49 -220
+/- Ein- und Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten 0 0
= Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit (Summe aus 1 bis 8) -291 -113

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen

10. + Anlagevermdgens 0 0

11. - Auszahlungen firr Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen 0 0

12. + Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens 0 0

13. - Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen 0 -1
Einzahlungen aus Abgéangen von Gegenstanden des

14. + Finanzanlagevermogens 0 0

15. - Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen 0 0
Einzahlungen aus dem Verkauf von konsolidierten Unternehmen und

16. + sonstigen Geschaftseinheiten 0 0
Auszahlungen aus dem Erwerb von konsolidierten Unternehmen und

17. - sonstigen Geschéftseinheiten 0 0
Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen

18. + Finanzdisposition 0 0
Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der

19. - kurzfristigen Finanzdisposition 0 0

20. = Cashflow aus der Investitionstatigkeit (Summe aus 10 bis 19) 0 -1

21. + Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 0 0

22. - Auszahlungen an Unternehmenseigner 0 0
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von

23. + (Finanz-) Krediten 0 0

24. - Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten 0 0

25. = Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit (Summe aus 21 bis 24) 0 0
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds (Summe aus

26. Zf. 9, 20, 25) -291 -114
Wechselkurs-, konsolidierungskreis- und bewertungsbedingte Anderungen

27. +/- des Finanzmittelfonds 0 0

28. + Finanzmittelbestand am 01. Januar 342 456

29. = Finanzmittelbestand am 31. Dezember (Summe aus 26 bis 28) 51 342
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Die Ertragslage der 1st RED AG ist in der folgenden Ubersicht zusammenfassend

dargestellt:

2017 2016  Veranderung

TEuro TEuro

Gesamtleistung 43 645 -93,3%
Betriebsaufwand -905 -847 6,9%
Beteiligungsergebnis 143 1.642 -91,3%
Abschreibungen -260 -1.393 -81,3%
Finanzergebnis 260 791 -67,1%
Ergebnis vor Steuern (EBT) -719 839 n.a.
Steuern 0 -14 -100%
Ergebnis nach Steuern -719 824 n.a.
Gewinn/Verlust pro Aktie -0,04 0,04 n.a.

Die Gesamtleistung der 1st RED AG verminderte sich von 645 Tsd. Euro im Vorjahr auf
43 Tsd. Euro in 2017. Im Vorjahr waren hier im Wesentlichen Ertrage aus der
Herabsetzung von Einzelwertberichtigungen zu Forderungen gegen die 1st RED Industrial
Properties GmbH von 541 Tsd. Euro zu verzeichnen. Der in der Gesamtleistung 2017
enthaltene Umsatz besteht ausschliellich aus Tatigkeiten der Gesellschaft fir

Zwischenholdings.

Der Betriebsaufwand erhdhte sich von 847 Tsd. Euro um 6,9% auf 905 Tsd. Euro. Dies ist
auf die gesunkenen Aufwendungen fir Rechts- und Beratungs- sowie Abschluss- und
Prifungskosten  zurick zu  fuhren. Darlber hinaus erhdhten sich die

Betriebsaufwendungen fir die Bul3gelder der Bafin.

Das Beteiligungsergebnis verringerte sich im Vergleich zum Vorjahr von 1.642 Tsd. Euro
in 2016 auf 143 Tsd. Euro im Geschaftsjahr 2017. Es handelt sich in beiden Jahren um
das laufende Jahresergebnis aus dem Ergebnisabfuhrungsvertrag mit der 1st RED
Industrial Properties GmbH.

Bei den Abschreibungen in Hohe von 260 Tsd. Euro im Geschéftsjahr 2017 handelt es
sich im Wesentlichen um die Einstellung in Einzelwertberichtigungen zu Forderungen
gegen die Garbe Holding GmbH & Co. KG (Zinsforderungen aus gegebenen Darlehen),
die im Vorjahr noch 1.393 Tsd. Euro betrugen.

Das Finanzergebnis, welches insbesondere Zinsertrage von 244 Tsd. Euro aus Darlehen
gegen die Garbe Holding GmbH & Co. KG beinhaltet, vermindert sich von 791 Tsd. Euro
in 2016 auf 260 Tsd. Euro in 2017.
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Die operative Ertragslage der 1st RED AG war im Geschéftsjahr 2017 insgesamt stabil.
Aus dem Verkauf der Anteile und den ersten vereinnahmten Kaufpreisraten konnten

ausreichend Ertrage zur Deckung der laufenden Kosten erwirtschaftet werden.

Die im Lagebericht des Vorjahres gemachten Prognosen Uber den Geschaftsverlauf im

Geschaéftsjahr 2017 sind somit weitestgehend eingetroffen.

Insgesamt betragt der Verlust je Aktie 0,04 Euro gegenlber einem Gewinn je Aktie von
0,04 Euro im Vorjahr. Der Vorstand wird der Hauptversammlung vorschlagen den Verlust

des Geschaftsjahres auf neue Rechnung vorzutragen.



Seite 13 von 22

lll. Geschéaftsverlauf der 1st RED AG

Der Geschaftsverlauf fiir das Geschéftsjahr 2017 war gepragt von der Uberwachung der
im Vorjahr geschlossenen Vendor-Loan-Agreements.

In den Vorjahren wurden 92 % der Anteile an sechs Immobiliengesellschaften sowie
100% der Anteile an einer Personengesellschaft an die HAIB Hamburgische Investment
Beteiligungs GmbH & Co. KG verkauft. Aus den Anteilsverkaufen ergibt sich ein Kaufpreis
in Hohe von 9,6 Mio. Euro. FiUr die Kaufpreiszahlungen wurden zwei Vendor-Loan-
Agreements mit dem Kaufer abgeschlossen, welche eine ratierliche Zahlung der
Kaufpreise einschlief3lich etwaiger Sondertilgungen vorsah. Der gestundete Kaufpreis
wird mit 3 % verzinst. Bei Zahlungsverzogerungen werden die falligen Betrdge mit 8 %
Uber dem Basiszinssatz verzinst. Mit zwei neuen im Geschéftsjahr 2017 abgeschlossenen
Vereinbarungen wurde zwischen Kaufer und Verkaufer festgelegt, dass die
urspriinglichen Vendor-Loan-Vereinbarungen aufgehoben wund durch die neuen
Vereinbarungen Uber die verzinsliche Stundung von Kaufpreisforderungen ersetzt werden
sollen. Die danach geltende Regelung sieht keine planm&Rig quartalsweise Tilgung vor.
Vielmehr ist der Kéufer berechtigt, Tilgungsleistungen in beliebiger Héhe zu leisten. Die
Verzinsung der ausstehenden Betrage erfolgt in Hohe von 3 %. Die Kaufpreiseinbehalte
sollen danach in zwei Raten zum 31. August 2017 bzw. 30. Juni 2018 vom Ké&ufer zu
entrichten sein. Kaufer und Verkaufer haben das Recht, die Vereinbarung unter
Einbehaltung einer Frist von sechs Wochen zum Monatsende zu kiindigen und damit den

noch offenen Betrag fallig zu stellen.

Der Kaufer der Anteile hat bis zum Ende des Geschéftsjahres insgesamt
Kaufpreiszahlungen in Héhe von rund € 3,9 Mio. Euro an den Verkaufer geleistet.
Zusatzlich haben die 1st RED AG-Konzerngesellschaften Zinsertrdge bis zum
31. Dezember 2017 in Hohe von 500 TEUR aus dem Vendor-Loan Agreement bzw. der
Vereinbarung Uber die verzinsliche Stundung von Kaufpreisforderungen erzielt, von denen
TEUR 143 im Geschaftsjahr 2017 zugeflossen sind. Die mit dem K&ufer in den beiden
urspriinglichen Vendor-Loan-Agreements vereinbarten Tilgungsleistungen wurden bis
zum 31. Marz 2017 planmaRig geleistet. Mit Abschluss der neuen Vendor-Loan
Agreements in 2017 wurden vom Kaufer keine weiteren Tilgungsleistungen in 2017
erbracht. Die falligen Zinszahlungen wurden planm&Rig entrichtet. In einem der neu
abgeschlossenen Vendor-Loan Agreements ist eine Sonderzahlung auf den

Kaufpreiseinbehalt in Hohe von 246 TEUR zum 31. August 2017 vorgesehen. Der Kaufer



Seite 14 von 22

hat diese Sonderzahlung nicht geleistet, so dass der ausstehende Betrag mit 8 Prozent

p.a. Uber dem Basiszinssatz verzinst wurde.

Der Vorstand geht von einer vollen Werthaltigkeit der Kaufpreisforderungen aus.

Mit Nachtrag vom 20. August 2014 wurde ein Kaufpreiseinbehalt auf 1,2 Mio. Euro
vereinbart, den der Kaufer proportional im Verhaltnis der vereinbarten Immobilienwerte
von den jeweiligen Anteilskaufpreisen abziehen darf. Der Einbehalt war féllig und zahlbar
nach Ablauf von 24 Monaten nach dem Closing-Stichtag (30. Juni 2015), soweit der
Kaufer keine etwaigen Garantie- oder Schadenersatzanspriiche geltend gemacht hat. Bis
zu seiner Zahlung ist der Einbehalt mit 3% p. a. zu verzinsen. Bis zum heutigen Tage
wurden weder Garantie — noch Schadenersatzanspriiche geltend gemacht. Die
Immobilienfinanzierungen im 1st RED AG-Konzern gehaltenen Immobilien wurden bis zur
Anteilstibertragung in 2015 von den jeweiligen Kreditinstituten kurzfristig prolongiert. Der
Kaufer ist in die bestehenden Finanzierungsvertrage der Immobiliengesellschaften
eingetreten.

Im Vorjahr haben wir ein Ergebnis von -0,3 Mio. Euro prognostiziert. Das Ergebnis im
Geschaéftsjahr 2017 liegt bei -0,7 Mio. Euro. Insbesondere waren die Beteiligungsertrage
aus der 1st RED Industrial Properties GmbH niedriger als erwartet, da diese keine

Beteiligungsertrage ihrer Tochterunternehmen vereinnahmen konnte.

IV. Mitarbeiter
Die 1st RED AG analysiert ihren Personalbestand fortlaufend und passt den
Mitarbeiterstamm bedarfsgerecht an. Derzeit besteht die Mitarbeiterstruktur aus einem

Vorstand.

C. Nachtragsbericht

Wir verweisen auf die Angaben im Anhang.
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D. Entwicklung der Risiken und Chancen

Der Identifizierung, Messung und Kontrolle der Risiken wird von dem Vorstand der 1st
RED AG ein hoher Stellenwert beigemessen. Die Geschaftsleitung hat alle relevanten
Risikofaktoren identifiziert, die zu unerwarteten Schwankungen der Ergebnisse oder zu
einem Verlust von Eigenmitteln flhren konnten. Aus den Ergebnissen werden die
Empfehlungen fir MaRnahmen zur Risikokontrolle abgeleitet. Gewisse Risiken sind auch
mit Chancen verknlpft. Dabei gilt es, ein angemessenes Verhaltnis zwischen den
mdglichen resultierenden Verlusten und den potenziellen Gewinnen zu finden. Risiken,
die Uberwiegend ein Verlustpotenzial darstellen, werden minimiert. Eine konzernweite
Risikoanalyse wird durch den Vorstand des 1st RED AG regelmalig vorgenommen.
Dabei stehen fir den aufgegebenen Geschéftsbereich insbesondere die
vertragsgemallen Zahlungseingange aus der Abwicklung der Kaufvertrage uber die
Mehrheitsanteile im Vordergrund. Fiur den fortzufiihrenden Bereich werden die aus den
Minderheitsbeteiligungen zu erzielenden Beteiligungsertrdage sowie das Forderungs-
management als besondere zu Uberwachende Bereiche identifiziert. Der Vorstand der 1st
RED AG steht mit den Geschéftsleitungen der Garbe Holding GmbH & Co. KG sowie der
Grundstiicksgesellschaften in engem Kontakt, so dass er Uber neue Entwicklungen
hinsichtlich der Werthaltigkeit der Forderungen bzw. Wertentwicklungen der

Minderheitsanteile friihzeitig informiert ist.

Der Vorstand der 1st RED AG hat konzernweit ein aktives Risikomanagement
implementiert und kontrolliert die Risiken im Rahmen ihres internen Uberwachungs- und
Kontrollsystems, das im Wesentlichen aus einer Planung, einem Berichtswesen sowie
den nachfolgend beschriebenen Frihwarnsystemen besteht. Konzerngefahrdende
Risiken werden somit vorzeitig angezeigt, so dass Gegenmaflinahmen unmittelbar
eingeleitet werden kénnen. Kontinuierlich wird die Wirksamkeit des Systems Uberpriift und
wenn notig aktualisiert. Neu auftretende beziehungsweise sich veréandernde Risiken
werden auf diese Weise schnell erkannt und in der laufenden Arbeit bertcksichtigt. Die
frihzeitige Erfassung sowie die konsequente und professionelle Handhabung etwaiger
Risiken sichern die Wirtschaftlichkeit, die Leistungsfahigkeit und den Fortbestand der
1st RED AG. Folgende Risiken wurden vom Vorstand der 1st RED AG identifiziert:
» Finanzielle Risiken
- Forderungsausfallrisiko

- Liquiditatsrisiko
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- Zinsanderungsrisiko

- Eigenkapitalrisiko

Forderungsausfallrisiko

Ausfallrisiken entstehen dadurch, dass Kunden ihren Verpflichtungen gegentiber dem 1st
RED  AG-Konzern nicht  nachkommen. Fur  Forderungen gegen den
Mehrheitsgesellschafter, die Garbe Holding GmbH & Co. KG, Hamburg, wurde im

Geschéftsjahr eine Wertberichtigung in Hohe von 244 Tsd. Euro vorgenommen.

Die Hohe eventuell anzusetzender Wertberichtigungen ergibt sich dabei im Wesentlichen

aus der Zahlungsbereitschaft der Vertragspartner sowie deren Bonitat.

Liquiditatsrisiko

Der Kapital- und Finanzmarkt beeinflusst die Mittelbeschaffungsmdéglichkeiten der 1st
RED AG. Ein sorgfaltiges Liquiditatsrisiko-Management beinhaltet die Bereithaltung von
genlgend liquiden Mitteln und die leichte Verfligbarkeit von Finanzierungsmdglichkeiten
durch zugesagte Kreditlinien von angemessenem Umfang. Der Vorstand fihrt eine
kontinuierliche Liquiditatsplanung durch, welche den Zahlungseingang der Forderungen
und ganzjahrig der bevorstehenden Zins- und u.U. Dividendenzahlungen die

Zahlungsfahigkeit des Konzerns zu jedem Zeitpunkt sicherstellen soll.

Weiterhin kann die Marktfluktuation die Verfigbarkeit von Fremdkapital erheblich
reduzieren und die Kosten dafir erhdhen. Der Konzern begegnet diesem Risiko durch
kompetente Verhandlungen mit Kreditinstituten ausgezeichneter Bonitat, mit denen ein

langjahriges Vertrauensverhaltnis besteht.

Die Liquiditatssituation der 1st RED AG ist nach dem erfolgtem Verkauf der 92
prozentigen Anteile an den Immobilienpersonengesellschaften insbesondere davon
abhangig, dass der vereinbarte Kaufpreis gemafl den urspriinglich bzw. der neu in 2017
abgeschlossenen Vendor-Loan Agreements fristgerecht vereinnahmt wird. Bis zum
31. Marz 2017 wurden die Kaufpreisraten quartalsweise vom Kaufer termingerecht
gezahlt. Eine zum 31. August 2017 fallige Sonderleistung auf den Kaufpreiseinbehalt
wurde vom Kaufer nicht erbracht. Ab April 2017 ist keine planmé&Rige Tilgung des
ausstehenden Kaufpreises vorgesehen. Dies kann fur die 1st RED AG zu
Liquiditatsschwierigkeiten filhren. Der Vorstand der 1st RED AG geht davon aus, dass

durch den zum Jahresende 2017 vorhandenen Bestand an liquiden Mitteln, die
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Vereinnahmung von Beteiligungsertragen und einer Anpassung laufender Ausgaben die
Liquiditat fir 2018 gesichert ist und dass der Kaufer seine Zahlungsverpflichtungen in
Zukunft vertragskonform erfillen wird. Des Weiteren ist sicherzustellen, dass liquide Mittel
aus den Gewinnen der Immobiliengesellschaften und den Forderungen gegen die Garbe

Holding GmbH & Co. KG vereinnahmt werden kénnen.

Der Vorstand uUberwacht die Zahlungseingange aus den Vereinbarungen uber die
verzinsliche Stundung von Kaufpreisforderungen sowie die Entwicklungen bei der
Mehrheitsaktionarin. Des Weiteren werden Entnahmemdoglichkeiten bei den

Immobilienpersonengesellschaften gepruft.

Aufgrund der zuflieBenden Kaufpreisraten aus den Vereinbarungen ber die verzinsliche
Stundung von Kaufpreisforderungen, den Beteiligungsertraggen aus den 8 %
Minderheitsbeteiligungen und der niedrigen Kostenstruktur erwartet der Vorstand, dass
die Liquiditat der 1st RED AG bis zum Jahr 2020 gesichert ist.

Nach Verkauf des gesamten Immobilienbestands in 2015 hat der Konzern zum
31. Dezember 2017 keine Finanzschulden. Die 1st RED AG wird in Zukunft eine

vermogensverwaltende Tatigkeit ausiben.

Zinsanderungsrisiko

Auf Grund der Ubertragung der Mehrheitsanteile an den Immobiliengesellschaften bezieht
sich das Zinsrisiko langfristig nur noch auf die verbliebenen 8 %-Minderheitsbeteiligungen.

Das Zinsrisiko ist somit als niedrig einzustufen.

Eigenkapitalrisiko

Die 1st RED AG verfolgt eine konservative Eigenkapitalpolitik. Das Eigenkapitalrisiko-
Management wird Uber die Equity-Ratio bzw. das Verhdltnis von zinspflichtigem
Fremdkapital zur Bilanzsumme gesteuert. Zur Optimierung der Eigenkapitalbasis bzw.
Kapitalstruktur gehdren die Ausschittungspolitik, mégliche Rickkaufe oder Ausgaben von

eigenen Aktien.

Die 1st RED AG unterliegt den Regelungen des deutschen Aktiengesetzes (AktG).
Gemall 8§92 Abs. 1 AktG ist der Vorstand einer Aktiengesellschaft verpflichtet, eine

auBRerordentliche Hauptversammlung einzuberufen und ihr den Verlust des halftigen
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Grundkapitals anzuzeigen. Zum Bilanzstichtag besteht bei der 1st RED AG ein Verlust,
der die Halfte des Grundkapitals nicht Ubersteigt.

E. Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach § 289a HGB

Die Erklarung zur Unternehmensfuhrung ist nach § 289a Abs.1 Satz 2 HGB auf der
Internetseite der 1st RED AG (www.1st-red.com) offentlich zugéanglich gemacht worden.

F. Versicherung des Vorstands

Ich versichere nach bestem Wissen, dass gemaR den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsatzen der Jahresabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschlie3lich des Geschéaftsergebnisses und die
Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsédchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der

voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

G. Vergltungen der Organe

Die Vergutung des Vorstandes besteht aus einem festen monatlichen Gehalt und einer

Tantieme.

Auf Vorschlag von Vorstand und Aufsichtsrat hat die Hauptversammlung am 6. April 2016
gemall § 286 Abs. 5 und § 314 Abs. 2 Satz 2 HGB beschlossen, auf Angaben gemaf
§ 285 Satz 1 Nr. 9 a), Satze 5 bis 8 sowie § 314 Abs. 1 Nr. 6 a) Satze 5 bis 8 HGB zu
verzichten und die Offenlegung auf die Bekanntgabe der Gesamtvergltung des
Gesamtvorstands zu  begrenzen. Diese ist der Anhangangabe 16 des

Konzernabschlusses zu entnehmen.

Die Vergutung des Aufsichtsrats setzt sich wie folgt zusammen:

Jedes Mitglied des Aufsichtsrats erhalt vorbehaltlich abweichender Hauptversammlungs-
beschlisse neben dem Ersatz nachgewiesener Auslagen eine feste, nach Ablauf des

Geschéftsjahres zahlbare Vergutung, fir jedes Geschéftsjahr pro rata temporis. Eine feste
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Grundvergitung als Aufwandsentschadigung ist fur bis zu 4 Aufsichtsratssitzungen nebst
Hauptversammlung zahlbar und betragt 4.000 Euro fir das einfache Mitglied und 7.500
Euro fir den Vorsitzenden. Fir jede weitere Sitzung des Aufsichtsrats, an der das
Aufsichtsratsmitglied teilgenommen hat, erhalt dieses ein Sitzungsentgelt in Hohe von
1.000 Euro.

Der Gesamtaufsichtsrat erhalt zudem eine variable Vergitung in Hohe von 0,1% des
Bilanzgewinns, maximal jedoch 45.000 Euro per annum. Berechnungsgrundlage ist der
Bilanzgewinn, vermindert um einen Betrag von 4 % der auf den geringsten Ausgabebetrag
der Aktien geleisteten Einlagen. Hiervon entfallt auf jeden Aufsichtsratssitz ein Drittel; bei
unterjahrigem Wechsel im Aufsichtsrat erfolgt die Aufteilung pro rata temporis.

Die auf die Vergltung zu zahlende Umsatzsteuer wird von der Gesellschaft erstattet,
soweit die Mitglieder des Aufsichtsrats berechtigt sind, die Umsatzsteuer der Gesellschaft
gesondert in Rechnung zu stellen, und sie dieses Recht ausiiben.

H. Abhangigkeitsbericht

Gemall 8§ 312 AktG hat der Vorstand fur das Geschéftsjahr 2017 einen Bericht tber die
Beziehungen zu verbundenen Unternehmen erstellt und dabei folgende Schlusserklarung

abgegeben:

,Die 1st RED AG erhielt bei den im Bericht aufgeflihrten Rechtsgeschéften nach den
Umstanden, die dem Vorstand zum Zeitpunkt, in dem die Rechtsgeschéfte vorgenommen
wurden, bekannt waren, eine angemessene Gegenleistung. Malnahmen im Sinne des

§ 312 AktG wurden weder getroffen noch unterlassen.*
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I. Angabe nach 8§ 289 Abs. 4 HGB

Zusammensetzung des gezeichneten Kapitals
Zum 31. Dezember 2017 betrug das Grundkapital der 1st RED AG 20.000.000,00 Euro,
eingeteilt in 20.000.000 Stickstammaktien ohne Nennwert. Die Aktien sind voll

eingezahlt. Jede Aktie gewéhrt eine Stimme.

Beschrankungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen
Beschrankungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen, sind uns

nicht bekannt.

Beteiligungen am Kapital, die 10 Prozent der Stimmrechte Uiberschreiten
Zum 31. Dezember 2017 hielt die Garbe Holding GmbH & Co. KG, Hamburg, nach
Kenntnis des Vorstands 97,18 Prozent der Aktien der 1st RED AG. Daneben hielt Herr
Bernhard Garbe am 31. Dezember 2017 0,0834 Prozent der Aktien direkt. Die letzte
Stimmrechtsmitteilung nach dem Wertpapierhandelsgesetz stammt aus 2006.

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen, wurden nicht ausgegeben.

Art der Stimmrechtskontrolle, wenn Arbeitnehmer am Kapital beteiligt sind und ihre
Kontrollrechte nicht unmittelbar ausiiben
Stimmrechtskontrollen, wenn Arbeitnehmer am Kapital beteiligt sind und ihre

Kontrollrechte nicht unmittelbar ausiiben, existieren nicht.

Bestimmungen Uber die Ernennung und Abberufung von Vorstandsmitgliedern und
Bestimmungen Uber die Anderung der Satzung

Nach § 84 AktG und § 7 der Satzung der 1st RED AG werden die Mitglieder des
Vorstands vom Aufsichtsrat bestellt. Die Zahl der Vorstandsmitglieder wird vom
Aufsichtsrat bestimmt. Nach der Satzung besteht der Vorstand aus einer oder mehreren
Personen. Fur die Anderung der Satzung gilt § 21 Abs. 3 der Satzung, nach dem eine
Satzungsdnderung, mit Ausnahme einer Anderung des Gegenstandes des
Unternehmens, mit einfacher Mehrheit des vertretenen Grundkapitals moglich ist. Jede
Anderung der Satzung bedarf eines Beschlusses der Hauptversammiung (8 179 AktG).

Die Befugnis zu Anderungen, die nur die Fassung betreffen, wie zum Beispiel
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Anderungen der Angaben (iber das Grundkapital entsprechend dem jeweiligen Umfang
der Kapitalerhhungen aus bedingtem und genehmigtem Kapital, ist gemaR 8§ 24 der

Satzung der 1st RED AG dem Aufsichtsrat Ubertragen worden.

Befugnis des Vorstands, Aktien auszugeben oder zurickzukaufen
Regelungen zur Ermachtigung des Vorstands, Aktien auszugeben oder zuriickzukaufen,

bestehen Uber die Regelungen der Satzung hinaus nicht.

Wesentliche Vereinbarungen, die unter der Bedingung eines Kontrollwechsels
infolge eines Ubernahmeangebots stehen

Wesentliche Vereinbarungen, die unter der Bedingung eines Kontrollwechsels infolge
eines Ubernahmeangebots stehen, bestehen nicht.

Entschadigungsvereinbarungen fiir den Fall eines Ubernahmeangebots
Entschadigungsvereinbarungen fur den Fall eines Ubernahmeangebots sind mit den
Mitgliedern des Vorstands oder Arbeitnehmern nicht getroffen worden.
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J. Prognosebericht
Die kunftigen Ertrags- und Finanzlagen werden wesentlich von den Ertragen aus den
verbliebenen 8 Prozent Beteiligungen an den Objektgesellschaften sowie den Zahlungen

aus den Vendor-Loan-Agreements bei den Zwischenholdings abhangig sein.

2018:

Im Geschéftsjahr 2018 erwartet die 1st RED AG Ergebnisabfiihrungsertrage der 1st RED
Industrial Properties GmbH von 0,5 Mio. Euro (Beteiligungsertrage aus 8 Prozent
Beteiligungen 0,3 Mio. Euro und Zinsertrage aus Vendor-Loan-Agreement 0,2 Mio. Euro).
Dem gegenuber erwartet die 1st RED AG Personalkosten von 0,3 Mio. Euro und Rechts-
und Beratungskosten von 0,2 Mio. Euro, was im Ergebnis zu einem ausgeglichenem

Jahresergebnis von 0,0 Mio. Euro fihrt.

2019:

Im Geschaftsjahr 2019 erwartet die 1st RED AG Ergebnisabfiihrungsertrage der 1st RED
Industrial Properties GmbH von 0,3 Mio. Euro (Beteiligungsertrage aus 8 Prozent
Beteiligungen 0,1 Mio. Euro und Zinsertrage aus Vendor-Loan-Agreement 0,2 Mio. Euro).
Dem gegenuber erwartet die 1st RED AG Personalkosten von 0,1 Mio. Euro und Rechts-
und Beratungskosten von 0,1 Mio. Euro, was zu einem prognostiziertem Jahresergebnis
von 0,1 Mio. Euro fihrt.

Die Liquiditat ist auch zuklnftig durch die Vereinbarungen uber die verzinsliche Stundung

von Kaufpreisforderungen gesichert.

Hamburg, 31. Marz 2018

Der Vorstand

gez. Alexander Garbe

Alexander Garbe



G,: D

Bestatigungsvermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers

An die 1st RED AG, Hamburg,
Vermerk liber die Priifung des Jahresabschlusses
Eingeschrédnktes Priifungsurteil zum Jahresabschluss

Wir haben den Jahresabschluss der 1st RED AG, Hamburg- bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezem-
ber 2017, Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember
2017 sowie dem Anhang, einschlieBlich der dort dargestellten Bilanzierungs- und Rechnungslegungs-
methoden - geprift.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz HGB erklaren wir, dass nach unserer Beurteilung auf-
grund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse der beigefligte Jahresabschluss mit Ausnahme
des im Abschnitt ,,Grundlage flr das eingeschrankte Prifungsurteil zum Jahresabschluss®™ beschriebe-
nen Sachverhalts in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften entspricht. Nach unserer Beurteilung vermittelt der Jahresabschluss
mit Ausnahme dieser Auswirkungen unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2017 sowie ihrer Ertragslage fliir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
2017 bis zum 31. Dezember 2017 vermittelt.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz HGB erkldren wir, dass unsere Priifung mit Ausnahme der
genannten Einschrankung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlus-
ses gefihrt hat.

Grundlage fiir das eingeschrankte Priifungsurteil zum Jahresabschluss

Die Bewertung der Forderungen gegen die Garbe Holding GmbH & Co. KG in Hoéhe von TEUR 2.789 ist
nicht hinreichend nachgewiesen, da wir keine aussagekraftigen Unterlagen des Schuldners erhielten
und durch alternative Prifungshandlungen keine hinreichende Sicherheit Uber die zu Grunde gelegte
erwartete Ausfallquote fir die Bewertung der Forderungen gewinnen konnten. Es kann daher nicht
ausgeschlossen werden, dass der Konzernabschluss insoweit fehlerhaft ist.

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschluss-
prifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Ab-
schnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses" unseres Ver-
merks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung
mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sons-
tigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und angemessen sind, um als
Grundlage fir unser eingeschranktes Prifungsurteil zu dienen.

Besonders wichtiger Priifungssachverhalt

Besonders wichtiger Priufungssachverhalt ist solcher Sachverhalt, der nach unserem pflichtgemaBen
Ermessen am bedeutsamsten in unserer Priifung des Jahresabschlusses flir das Geschaftsjahr vom 1.
Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 war. Dieser Sachverhalt wurde im Zusammenhang mit unse-
rer Prifung des Jahresabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Prifungsurteils hierzu be-
riicksichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu diesen Sachverhalt ab.



Wir haben -mit Ausnahme des Sachverhalts, der im Abschnitt ,Grundlage fiir das eingeschrankte Pr-
fungsurteil zum Jahresabschluss" beschrieben ist, bestimmt, dass es den folgenden besonders wichti-
gen Prifungssachverhalt gibt, der in unserem eingeschrankten Prifungsurteil mitzuteilen ist.

Werthaltigkeit der Anteile an verbundenen Unternehmen
Zu den Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden verweisen wir auf Anhangangaben.
Das Risiko fiir den Abschluss

1st RED hat die Anschaffungskosten gegeniliber dem niedrigeren beizulegenden Wert beurteilt und
dementsprechend den gleich hohen Wertberichtigungsbedarf aus dem Vorjahr beibehalten.

Unsere Vorgehensweise in der Priifung

1st RED hat Kontrollen implementiert, die so ausgestaltet sind, die Angemessenheit der Beurteilung
der Werthaltigkeit sicherzustellen.

Unsere Schlussfolgerung

Unsere Prifung ergab keine signifikanten Einwande bezlglich der Durchfihrung der Kontrollen. Wir
haben keine wesentlichen Fehler in der angewandten Bewertungsmethode festgestelit.

Zusdtzliche Informationen auBerhalb des Jahresabschlusses und des Bestédtigungsvermerks

Der Vorstand der 1st RED AG ist fiir die zusatzlichen Informationen auBerhalb des Jahresabschlusses
und des Bestatigungsvermerks (die zusatzlichen Informationen) verantwortlich. Die zuséatzlichen In-
formationen umfassen alle Informationen, die auf der Webseite der 1st RED AG verdffentlicht sind.

Unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss deckt nicht die zusatzlichen Informationen ab und wir ha-
ben keine dahingehende priferische Wiirdigung vorgenommen.

Unsere Verantwortung im Rahmen unserer Prifung des Jahresabschlusses besteht darin, die zusatzli-
chen Informationen kritisch zu lesen und etwaige Unstimmigkeiten zwischen den zusatzlichen Infor-
mationen und dem Jahresabschluss oder unseren bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen oder
wesentliche falsche Angaben zu berlicksichtigen. Wenn wir aufgrund unserer Tatigkeit feststellen, dass
die zusatzlichen Informationen wesentliche falsche Angaben enthalten, sind wir verpflichtet, tUber die-
se Tatsachen zu berichten. Im Hinblick darauf haben wir nichts zu berichten.

Verantwortung des Vorstands und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss

Der Vorstand der 1st RED AG ist verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenen handelsrechtlichen Vorschriften entspricht, und dafir,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft vermittelt. Ferner ist der Vorstand verantwortlich flir die internen Kontrollen, die er als notwen-
dig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentli-
chen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Angaben ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der Vorstand daflir verantwortlich, die Fahigkeit der Ge-
sellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat er die Verant-
wortung, sofern einschlagig, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit anzugeben sowie dafiur, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fort-
fihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem tatsachliche oder rechtliche Gegeben-
heiten entgegenstehen.



Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Gan-
zes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Angaben ist, und einen
Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet. Hinreichende Sicherheit
ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschluss-
prifung durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Angaben kdénnen aus VerstdéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angese-
hen, wenn vernlnftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten be-
einflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom IDW
festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung tUben wir wahrend der ge-
samten Abschlusspriifung pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtig-
ter - falscher Angaben im Jahresabschluss, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reakti-
on auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche fal-
sche Angaben nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdBen hoéher als bei Unrichtigkeiten, da
VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, ir-
refihrende Angaben bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Abschlussprifung relevanten internen Kontroll-
system, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstédnden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsys-
tems der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit durch die gesetzlichen Vertreter
sowie auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir ver-
pflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss oder im
Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Er-
eignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft seine Unter-
nehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéaftsvorfal-
le und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.



Wir erortern mit dem Aufsichtsorgan unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der
Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kon-
trollsystem, die wir wahrend unserer Abschlussprifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen
Vermerk liber die Priifung des Lageberichtes
Eingeschrédnktes Priifungsurteil zum Lagebericht

Wir haben den Lagebericht der 1st RED AG fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. De-
zember 2017 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse vermittelt der bei-
gefligte Lagebericht mit Ausnahme des im Abschnitt ,Grundlage fiir das eingeschrankte Prifungsurteil
zum Lagebericht" beschriebenen Sachverhalts insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften und stellt Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung
zutreffend dar.

Unsere Priifung hat mit Ausnahme der genannten Einschrankung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaBigkeit des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir das eingeschrénkte Priifungsurteil zum Lagebericht

Die Bewertung der Forderungen gegen die Garbe Holding GmbH & Co. KG in Héhe von TEUR 2.789 ist
nicht hinreichend nachgewiesen, da wir keine aussagekraftigen Unterlagen des Schuldners erhielten
und durch alternative Prifungshandlungen keine hinreichende Sicherheit lber die zu Grunde gelegte
erwartete Ausfallquote fiir die Bewertung der Forderungen gewinnen konnten. Es kann daher nicht
ausgeschlossen werden, dass der Lagebericht insoweit fehlerhaft ist.

Wir haben unsere Priifung des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 2 HGB und unter Be-
achtung der vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Lageberichtspriifung
durchgefiihrt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend
und angemessen sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen.

Verantwortung des Vorstands und des Aufsichtsrats fiir den Lagebericht

Der Vorstand der 1st RED AG ist verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie mit dem Jahresabschluss in Einklang
steht, den gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt. Ferner ist der Vorstand verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaBnahmen
(Systeme), die er als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen und ausreichende
Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den



gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutref-
fend darstellt, und einen Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Lagebericht beinhaltet.

Im Rahmen einer Abschlusspriifung priifen wir den Lagebericht in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 2
HGB unter Beachtung der vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Lagebe-
richtsprifung. In diesem Zusammenhang heben wir hervor:

e Die Prifung des Lageberichts ist in die Priifung des Jahresabschlusses intergriert.

e Wir gewinnen ein Verstandnis von den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und MaBnahmen (Systemen), um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebe-
nen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit dieser Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme) abzugeben.

e Wir flhren Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis angemessener und ausreichender
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beur-
teilen die Vertretbarkeit dieser Annahmen sowie die sachgerechte Ableitung der zukunftsorien-
tierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsori-
entierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht
ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass klinftige Ereignisse wesentlich von den zukunfts-
orientierten Angaben abweichen werden.

e Wir geben zu den einzelnen Angaben im Lagebericht ebenfalls kein eigenstandiges Prifungsur-
teil ab, sondern ein Prifungsurteil zum Lagebericht als Ganzes.

Auftragsverantwortlicher Wirtschaftspriifer
Der fir die Prifung verantwortliche Wirtschaftsprifer ist Thorsten Holst.
Hamburg, den 27. April 2018

GHP GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. Holst gez. Promersberger
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin



